Zasady umiestnenia novych pozemkov v obvode projektu
jednoduchych pozemkovych tGprav Kostolany nad Hornadom

Zasady umiestnenia novych pozemkov (dalej len ,ZUNP“) si supisom pravidiel na
zaklade ktorych, a v sulade s ktorymi budu navrhované a umiestfiované nové pozemky v
rozdelovacom plane vo forme umiestriovacieho a vytycovacieho planu.

ZUNP musi

e vychadzat a byt v sulade so zdkonom €. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych Uradoch, pozemkovom
fonde a pozemkovych spolocenstvach v platnom zneni (dalej aj ,zakon”) a s
inymi vSeobecne zdvaznymi pravnymi predpismi,

e vychadzat a byt v sulade so schvalenymi vSeobecnymi zasadami funkéného
usporiadania Uzemia v obvode pozemkovych Uprav,

e zohladriovat navrhy a poZiadavky na urcenie novych pozemkov ¢o najvacsieho
mnozZstva ucéastnikov.

Zasady umiestnenia novych pozemkov su platné, ak s nimi suhlasia Ucastnici, ktori vlastnia
najmenej dve tretiny vymery pozemkov v obvode projektu pozemkovych Gprav.

Zasady vychadzajuce z ustanoveni zakona:

1. § 11 ods. 1 - Za pozemky podliehajuce pozemkovym Upravam patri vlastnikom pozemkov
vyrovnanie zodpovedajuce hodnote ich pozemkov a vlastnych trvalych porastov na nich;
vyrovnanie patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov, pricom okresny drad musi
zohladnit ubytky pre spolocné zariadenia a opatrenia podla § 12 ods. 8.

2. § 11 ods. 2 - Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych
podielov na inych pozemkoch (dalej len ,,novy pozemok"). Okresny urad pri vybere novych
pozemkov prihliada na prevadzkovo-ekonomické pomery vsetkych ucastnikov a na okolnosti,
ktoré ovplyvniuju vyuzivanie, zhodnocovanie a vynos z pozemkov.

3.§ 11 ods. 3 - Ak zakon neustanovuje inak, nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou,
bonitou, polohou a hospodarskym stavom primerané povodnym pozemkom, pricom sa
prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi Upravami.

4. § 11 ods. 4 - Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel hodnoty p6vodnych
pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje desat percent hodnoty pdévodnych
pozemkov vratane pozemkov alebo ich ¢asti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia.
S pisomnym sthlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrodit pripustny rozdiel hodnoty
novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch.

5.8 11 ods. 5 - Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery povodnych pozemkov
a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery povodnych pozemkov po odpocitani
podielu pozemkov alebo ich ¢asti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. Pri celkovej
vymere povodnych pozemkov alebo spoluvlastnickych podielov vlastnika v obvode projektu
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pozemkovych tprav do 100 m? si nové pozemky vlastnika primerané, ak rozdiel podla prvej
vety nepresahuje 5 m2. S pisomnym sthlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrodit
pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch.

6. § 11 ods. 6 - Ak s tym vlastnik suhlasi, nemusia byt pri vyrovnani dodrzané kritéria uvedené
v zasade €. 3.

7.8§ 11 ods. 7 a § 12 ods. 8 - Ak je potrebné pre spolo¢né zariadenia a opatrenia vyclenit
nevyhnutnd vymeru polnohospodarskej pody, lesnych pozemkov alebo inej pody, pouziju sa
najprv pozemky vo vlastnictve $tatu a potom pozemky obce. Ak nie je dostatok vymery
pozemkov vo vlastnictve $tatu a obce v uvedenom poradi, postupuje sa podla § 12 ods. 8. Ak
su pozemkové Upravy povolené na vymere mensej ako polovica vymery katastralneho Uzemia,
$tat a obec prispievaju v rozsahu neknihovanych pozemkov a nasledne sa postupuje podla §
12 ods. 8. Potrebu pozemkov na spolocné zariadenia a opatrenia znasaju vsetci ucastnici
okrem vlastnikov, ktori suhlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podla pomeru ich narokov na
vyrovnanie k vymere vSetkych pozemkov v obvode projektu pozemkovych dprav.

8. § 11 ods. 19 a 20 — Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych st umiestnené spolo¢né zariadenia
a opatrenia, nadobudne obec Kostolany nad Hornddom za ndhradu. Za ndhradu sa povazuje
vecné plnenie vo forme sprdvy a udrzby spolo¢nych zariadeni a opatreni. Pozemky urcené na
spoloc¢né zariadenia a opatrenia nemozno scudzit ani zatazit. Mozno ich pouZit len na ucely
upravené osobitnym predpisom. Toto obmedzenie sa vyznaci v katastri nehnutelnosti na
zaklade rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Uprav. Okresny Urad moze
rozhodnutim obmedzenie zrusit, ak je to potrebné pre rozvoj lGzemia a v sulade s
Uzemnoplanovacou dokumentdciou; podmienkou je zachovanie pristupu k pozemkom a
zachovanie funkcii vodohospodarskych zariadeni. Obmedzenie sa nevztahuje na zataZenie
pozemkov, ak ide o budovanie inZinierskych sieti, pricom zataZzenie z tohto dévodu nesmie
obmedzit ucel spolo¢ného zariadenia a opatrenia

9. § 8d ods. 5 a 6 - Vlastnici pozemkov prijali zasadu, Ze na vymeru potrebnu na vybrany novy
pozemok uréeny na verejné zariadenia a opatrenia podla § 12 ods. 3 pism. f) zdkona prispeju
vsetci vlastnici podla pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vsetkych pozemkov v
obvode projektu pozemkovych Uprav a tento pozemok nadobudne obec Kostolany nad
Hornadom za nahradu. Za nahradu sa povaZuje vecné plnenie vo forme spravy a udrzby tohto
zariadenia po dni nadobudnutia vlastnictva k novym pozemkom podla § 14 ods. 5. Vlastnici
pozemkov prijali zasadu, Ze pozemok podla prvej vety nemozno scudzit ani zatazZit; toto
obmedzenie sa nevztahuje na zatazenie pozemkov, ak ide o budovanie inZinierskych sieti.
Obmedzenie podla tretej vety sa vyznaci v katastri nehnutelnosti na zaklade rozhodnutia o
schvialeni vykonania projektu pozemkovych uUprav. Pre posudzovanie primeranosti novych
pozemkov podla § 11 ods. 4 a 5 sa za vymeru alebo hodnotu povodnych pozemkov povazuje
vymera alebo hodnota zniZzena o prispevok podla prvej vety. Na verejné zariadenia a opatrenia
podla § 12 ods. 3 pism. f) Stat a obec prispievaju v rozsahu neknihovanych pozemkov, ak tieto
neboli pouzité na spolo¢né zariadenia a opatrenia podla § 11 ods. 7.

10. §11 ods. 24 - Ak su pozemky v obvode pozemkovych Uprav, ktoré by mohli byt vyraté z

obvodu pozemkovych Uprav podla § 4 ods. 2 zakona a na ktorych sa nachddzaju stavby vo
vlastnictve statu alebo obce, alebo vyssieho Uzemného celku, ako su cestné komunikacie,
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Zeleznice a vodné plochy vybudované do 24. juna 1991 alebo iné stavby podla osobitného
predpisu, Slovensky pozemkovy fond alebo spravca poskytne vlastnikovi iny pozemok vo
vlastnictve statu.

11. § 11 ods. 8 a § 8d ods. 7 - Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo
spoluvlastnicke podiely k pozemkom, okrem lesnych pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v
obvode projektu pozemkovych tprav do 400 m?, sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v
peniazoch sa vykona medzi Obcou Kostolany nad Hornddom a vlastnikom pozemku v lehote
uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania pozemkovych Uprav.

12. § 11 ods. 11 - Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme.
Suhlas vlastnika podla prvej vety obsahuje zoznam jeho pozemkov a spoluvlastnickych
podielov podla bodu 9 s ich vymerou a hodnotou z registra pévodného stavu a celkovi vymeru
a celkovu hodnotu, na ktoré sa suhlas vztahuje. Po doruceni tohto suhlasu okresnému tradu
nemozno suhlas odvolat. Okresny urad suhlas odmietne, ak neobsahuje Gdaje podla druhej
vety, Udaje v nom uvedené su nespravne alebo je pozemok alebo spoluvlastnicky podiel podla
druhej vety zatazeny pravami tretich osob, ktoré pozemkovymi Gpravami nezanikaju. Pozemky
a spoluvlastnicke podiely, za ktoré vlastnik sthlasi s vyrovnanim v peniazoch podla odsekov 8
a 9, nemozZno scudzit ani zataZit. Ak ide o pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky
pozemkovy fond alebo spravca moze suhlasit s vyrovnanim v peniazoch.

13. § 11 ods. 14 - Okresny Urad méze na ucely pozemkovych Uprav rozhodnutim podla § 14
ods. 5 zriadit alebo zrusit podielové spoluvlastnictvo k pozemku.

14. § 11 ods. 15 - Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré nemozno scelit s
ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch,
zltcia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a uréi
sa ich spoluvlastnicky podiel; pri zluéovani pozemkov do tychto celkov sa dba na to, aby
nedochadzalo k zlucovaniu spoluvlastnickych podielov znamych vlastnikov, ktorych miesto
pobytu alebo sidlo je zname, so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré spravuje alebo s
ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond alebo spravca a prihliada sa na zaujem vlastnikov
pozemkov alebo spoluvlastnickych podielov, ktoré sa maju zlucit.

15. § 6 ods. 4 - Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych
Upravach, nemoze namietat vysledky doterajsieho konania.

16. § 6 ods. 6 - Ak je ucastnik zastupeny splnomocnencom, podpis splnomocnitela na
plnomocenstve musi byt osvedc¢eny podla osobitnych predpisov.

17. § 11 ods. 22 - Obmedzenie vyplyvajuce z osobitnych predpisov prebera na seba vlastnik
nového pozemku.
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Zasady vychadzajuce z poZiadaviek a navrhov tGcastnikov:

18. Obvod projektu jednoduchych pozemkovych Gprav tvori 7 projektovych blokov popisanych
v nasledujucej tabulke a zobrazenych v grafickej ¢asti ZUNP:

Projektovy blok Popis projektového bloku
1 (ozn. 1a-1h) individualna bytova vystavba
2 hospodarsky dvor
3 pozemky pod stavbami a ¢ast arealu hospodarskeho dvora
4 cesta lll. triedy
5 (ozn. 5a-5c¢) miestne cesty
6 (ozn. 6a — 6f) funkcéna zelen
7 plocha obcianskej vybavenosti
8 rozsirenie cesty lll.triedy

19. V projektovom bloku €. 1 je minimalna Sirka novych pozemkov 16 m. To neplati, ak sa z
celkovej vymery vlastnika vytvaraju samostatné susedné pozemky oddelené hranicou druhu
pozemku, alebo ak nie je mozné vytvorit vaési pozemok z dévodu ¢lenitosti terénu, alebo ak
sa vytvara samostatny pozemok pre vlastnika, po ktorom bolo zacaté dedi¢ské, pricom tento
pozemok bude umiestneny v susedstve pozemku prideleného aspon jednému z dedicov.

20. V projektovom bloku ¢. 1 budu prednostne umiestfiovani vlastnici, ktori tam maju
povodné pozemky a vlastnici povodnych pozemkov z bloku €. 7.

21. V projektovom bloku €. 2 je minimadlna Sirka novych pozemkov 16 m. To neplati, ak sa z
celkovej vymery vlastnika vytvaraju samostatné susedné pozemky oddelené hranicou druhu
pozemku, alebo ak nie je mozné vytvorit vaési pozemok z dévodu clenitosti terénu, alebo ak
sa vytvdara samostatny pozemok pre vlastnika, po ktorom bolo zacaté dedi¢ské, pricom tento
pozemok bude umiestneny v susedstve pozemku prideleného aspor jednému z dedicov.

22. V projektovom bloku €. 2 budu prednostne umiestiiovani vlastnici, ktori tam maju
povodné pozemky.

23. V projektovom bloku 3 bude na pozemok pod stavbou a na pozemku prifahlom ku stavbe
prednostne umiestneny vlastnik stavby. Ak nebude mat dostatocnd vymeru, na pozemok pod
stavbou a na pozemkom prilahly ku stavbe sa umiestnia vlastnici pévodnych pozemkov
pomerne

24.V projektovom bloku €. 4 v zmysle zasady €. 10 pozemky pod cestu lll.tr. vo vlastnictve KSK
poskytne KoSicky samospravny kraj a Slovensky pozemkovy fond a nové pozemky prejdu do
vlastnictva KoSického samospravneho kraja.

25. V projektovom bloku €. 5 v zmysle zdsady ¢. 9 na pozemky navrhovanych miestnych ciest
prispeju vSetci vlastnici podla pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vsetkych pozemkov
v obvode projektu pozemkovych Uprav v celkovej vyske 14,1275%.

26. V projektovom bloku ¢. 6 vzmysle zdsady ¢. 7 a 8 na pozemky spolocnych zariadeni
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a opatreni prispeju vsetci vlastnici podla pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vsetkych
pozemkov v obvode projektu pozemkovych Uprav v celkovej vyske 3,3106%.

27. Projektovy blok €. 7 je urceny pre obciansku vybavenost. Pozemky uréené na obciansku
vybavenost poskytne LABAS s.r.o. a QUIES s.r.o.

28. Projektovy blok €. 8 je uréeny na rozsirenie cesty lll. triedy (krizovatka). Pozemky uréené
na rozdirenie cesty Ill. triedy poskytne LABAS s.r.0. a QUIES s.r.o.

29. Presun medzi projektovymi blokmi €. 1, 2, 3 je moZny, iba ak vlastnik pévodného pozemku
najde za seba nahradu.

30. Ak to bude mozné, pozemky budu umiestfiované v susedstve alebo spoluvlastnictve s
rodinnymi prisludnikmi, alebo s inymi Géastnikmi projektu JPU na zéklade Ziadosti vlastnika
alebo spravcu.

31. Ak pri umiestiiovani novych pozemkov neddéjde k dohode medzi vlastnikmi alebo pri
potrebe individualneho riesenia roznych situacii, rozhodne o rieSeni predstavenstvo Zdruzenia
Ucastnikov pozemkovych Uprav v katastralnom Kostolany nad Hornddom na svojom zasadnuti
za pritomnosti a dohlfadu Okresného uUradu KoSice-okolie, pozemkového a lesného odboru
hlasovanim.

32. Vlastnici pozemkov, ktori spifiaju kritérid podla zasady ¢. 12 si musia svoj narok na
vyrovnanie v peniazoch uplatnit pisomne na adresu: Okresny Urad KoSice-okolie, pozemkovy
a lesny odbor, Hroncova 13, 040 01 Kosice (dalej aj ako ,,0U KS PLO*) v termine do 15 dni od
dorucenia ozndmenia platnosti ZUNP verejnou vyhlaskou. Po tomto termine bude povazovany
navrh na vyrovnanie v peniazoch za bezpredmetny a vlastnikovi vznika narok na pozemok v
spoluvlastnictve s inymi vlastnikmi.

33. Pri prerokuvani navrhu nového usporiadania pozemkov sa bude prihliadat na stav
vlastnickych a inych pravnych vztahov k parceldm v obvode JPU Kostolany nad Hornadom,
ktoré budu zapisané v katastri nehnutelnosti k prvému dnu prerokovania navrhu nového
usporiadania. Zmeny vlastnickych a inych pravnych vztahov zapisané do katastra po tomto
datume budu do rozdelovacieho planu zapracované len ak novy vlastnik oznami tuto
skuto¢nost zhotovitelovi najneskdr v den prerokovania ndvrhu nového usporiadania, inak
novy vlastnik bude respektovat polohu, tvar a vymeru nového pozemku urceného pre
povodného vlastnika, ktorého vlastnictvo nadobudol.
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V Kostol’anoch nad Hornadom, dia 02.07.2026 /

Za zhotovitela: p/‘f/él/ .,

Mer.Ing MatinDuling =000 sosasdhesssivmsaveaussesmesseime s

Za Okresny urad Kosice-okolie, pozemkovy a lesny odbor:

i
JUDr. Bohumil Hudék, veduci projektu T 3{"“‘1& ............................

Za predstavenstvo zdruZenia ti¢astnikov JPU Kostol'any nad Hornddom

2, Y

Ing. Lukas Sipsky, predseda predstavenstva ~ ............ & ® B i A T



