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Zavazna CGast’

Pri riadeni funkéného vyuzitia a usporiadania administrativneho Guzemia
obce Kostolany nad Hornadom je potrebné dodrzat’ tieto zavazné zasady

a regulativy:

A. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania funkéného vyuzivania
Gzemia:

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

priestorové a funkéné usporiadanie obce riadit' v sulade so schvalenou
nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou, Uzemnym planom
velkého Uzemného celku KosSického kraja /UPN — VUC/, ktorého
zavazna Cast bola vyhlasena Nariadenim vlady SR €. 281/1998 Z.z.
a nasledne schvalenymi zmenami a doplnkami 2009, ktorych zavazna
Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim KosSického
samospravneho kraja €.10/2009 z 27. augusta 2009.

v zaujme dodrZzania mierky a charakteru zastavby obce nepripustit
vystavbu budov s nadmernym stavebnym objemom:

1.2.1. u rodinnych domov dve nadzemné podlaZia a podkrovie

1.2.2. u budov obcianskeho vybavenia dve nadzemné podlazia
a podkrovie

1.2.3. u bytovych domov tri nadzemné podlazia a podkrovie,

vyvoj funkéného vyuzivania uzemia obci usmernovat podla vykresu €. 4
~-Komplexny urbanisticky navrh a dopravné vybavenie*

pre vystavbu rodinnych domov prednostne vyuZzivat prieluky, v dalSom
poradi navrhované obytné subory rodinnych domov, pricom je potrebné
vychadzat z poziadaviek stavebnikov — vlastnikov pozemkov,

akakolvek vystavba na lokalitach, ktoré v su€asnosti nie su chranené
pred prietokom Q 100 roénych velkych vod, je podmienena
zabezpecfenim jej adekvatnej protipovodriovej ochrany,

vymiestnit dielne ZSR z centralnej &asti obce,

2. Zasady a regulativy pre plochy byvania (rodinné domy):

2.1.

2.2.

vystavbu novych rodinnych domov uskutocCriovat' na plochach pre tento
ucel uréenych uzemnym planom podla vykresu €. 4 ,Komplexny
urbanisticky navrh a dopravné vybavenie“ a to vo volnych prielukach,
alebo v suboroch rodinnych domov (Hrabina, Koncisté, Pod cestou),

vystavbu novych bytovych domov uskutoCriovat’ na plochach pre tento
ucel uréenych uzemnym planom podla vykresu €. 4 ,Komplexny
urbanisticky navrh a dopravné vybavenie" a to v lokalite Pri stanici,
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Zavazna CGast’

2.3. vystavbu rodinnych domov, okrem vSeobecnych technickych
podmienok pre vystavbu vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit
splnenim tychto regulativov:

2.3.1. rodinné domy mdzu byt samostojace alebo dvojdomy,

2.3.2. poCet podlazi, maximalne dve nadzemné podlazia a obytné
podkrovie,

2.3.3. garaz budovat ako sucast rodinného domu alebo na jeho
pozemku, alebo na pozemku zabezpeclit najmenej jedno
parkovacie miesto,

2.3.4. pri vytyCovani stavieb dodrzat jednotné stavebné Ciary,

2.4. na pozemkoch rodinnych domov je povoleny chov drobnych
hospodarskych zvierat v mnozstve zodpovedajucom vlastnej potrebe
obyvatelov domu,

2.5. na pozemkoch rodinnych domov je mozné vykonavat podnikatelské
¢innosti (obchod, sluzby, drobné remesla) bez negativnych vplyvov na
Zivotné prostredie,

2.6. vystavbu bytovych domov, okrem vSeobecnych technickych podmienok
pre vystavbu vyplyvajacich z platnej legislativy, podmienit splnenim
tychto regulativov:

2.6.1. poCet podlazi maximalne 3 nadzemné podlazia a obytné
podkrovie,

2.6.2. ZastreSenie Sikmymi strechami,

2.6.3. na pozemkoch bytovych domov zabezpecit najmenej jedno
parkovacie miesto, resp. garaze vo forme garadzovych dvorov,

2.6.4. na pozemkoch bytovych domov zabezpe it terénne a sadové
Gpravy,

3. Zasady a regulativy pre plochy obcianskeho vybavenia (zakladné a
Specifické obCianske vybavenie):

- 3.1. chranit uzemia pre vystavbu zariadeni obcianskeho vybavenia
( penzion dbéchodcov, podnikatelské centrum, sluzby) a pre
rekonStrukciu kultirneho domu a starého mlyna (na reStauraciu, resp.
muzealnu expoziciu) v lokalitach podla vykresu €. 4 ,Komplexny
urbanisticky navrh a dopravné vybavenie®,

- 3.2.pre umiestnenie zariadeni obclianskeho vybavenia prioritne vyuzivat
pozemky vo vlastnictve obce, alebo Slovenského pozemkového fondu,

4 Z&sady a regulativy pre plochy zariadeni vyroby:

4.1. chranit uzemia pre vystavbu zariadeni vyroby v lokalite podla vykresu ¢. 4
~-Komplexny urbanisticky navrh a dopravné vybavenie,

4.2. nepripustit technoldgie vyroby s negativnym vplyvom na okolité funkéné plochy,
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Zavazna CGast’

4.3. dbat na zariadenie a udrzbu vnutroarealovej zelene verejnych a vyrobnych
zariadeni.

5. Zasady a regulativy pre verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia:

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.
5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

Uzemny plan

chranit koridor pre modernizaciu Zeleznicnej trate Poprad - KoSice a pre
suvisiace stavby,

chranit koridor pre vystavbu prelozky cesty 111/547002 v trase vychodne
od Zeleznicnej trate,

chranit uUzemie pre vybudovanie siete miestnych obsluznych

komunikacii vyznaCenych vo vykrese €. 4 ,Komplexny urbanisticky
navrh a dopravné vybavenie®,

vystavbu rodinnych domov v lokalite Hrabine podmienit realizaciou
dopravného napojenia na uli¢nu siet obce v troch bodoch,

dodrzat’ kategorizaciu siete miestnych obsluznych komunikacii v obci
vyznacenu vo vykrese €. 4 ,Komplexny urbanisticky navrh a dopravné
vybavenie*,

chranit plochy pre vystavbu parkovisk v lokalitach vyznacenych vo
vykrese €. 4 ,Komplexny urbanisticky navrh a dopravné vybavenie®,

chranit plochy pre vystavbu peSich chodnikov vyznaenych vo vykrese
€. 4 ,Komplexny urbanisticky navrh a dopravné vybavenie®,

zachovat existujuce napojenia na siet’ polnych ciest,
chranit’ koridory tras zasobovacich a privodnych vodovodnych potrubi
podla vykresu €. 6 , Technicka infrastruktura — vodovod, kanalizacia “,

chranit’ koridory tras hlavnych zberaCov kanalizaCnej siete a koridory
trds nadvazujucich uliénych stk podla vykresu 6 ,Technicka
infraStruktura — vodovod, kanalizcia *,

chranit uzemie pre vystavbu Cistiarne odpadovych vod lokalizovanej
podla vykresu €. 6 , Technicka infrastruktura — vodovod, kanalizacia“,

chranit’ uzemie pre zvySenie a spevnenie brehu rieky Hornad v severne;j
Casti obce podla vykresu &. 6 ,Technicka infrastruktura — vodovod,
kanalizacia “,

chranit nezastavany a neoploteny koridor manipulaéného priestoru
pozdlz vSetkych vodnych tokov o Sirke 6 m v zastavanom Uzemi a 10 m
mimo zastavaného Uzemia,

chranit koridory tras pre rozSirenie STL rozvodov plynu podla vykresu
€. 5 ,Technicka infrastruktura - energetika a telekomunikacie®,

chranit’ koridory tras pre vystavbu 22 kV elektrickych vedeni podla
vykresu €. 5 ,Technicka infrastruktura - energetika a telekomunikéacie®,

chranit plochy pre vystavbu distribu¢ného transformatora 22/0,4 kV €. 4
podla vykresu ¢€. 5 ,Technicka infrastruktura - energetika a
telekomunikécie®,

chranit’ koridor pre vystavbu 2x400 + 2x220 kV vedenia LemeSany —
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Zavazna CGast’

5.18.

USS Kosice,

chranit’ koridory tras pre rozsirenie telekomunikaénych rozvodov pozdiz
novobudovanych miestnych komunikacii,

6. Zasady a regulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodn6t, ochranu
prirody, tvorbu krajiny a udrZzanie ekologickej stability:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.
6.11.

pri ¢innosti na uzemi, kde sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych
hodnét a archeologickych nalezov, je nevyhnutné vykonat zachranny
vyskum, o nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum rozhoduje
Pamiatkovy Urad KosSice,

pri zemnom a stavebnom konani vSetkych stavieb navrhovanych
v Uzemi kde sa nachadzaju evidované archeologické néleziska ( lokality
Vy8né luky a breh Torysy) vyziadat stanovisko, alebo rozhodnutie
Krajského pamiatkového Uradu KoSice,

povazovat uzemie navrsia s kostolom a cintorinom (p. €. 72) z dévodu
ochrany krajinného obrazu za nezastavitelné a nepripustit jeho
zastavbu

chranit a zveladovat plochy verejnej zelene, obmedzit vyrub
rozptylenej drevinnej zelene,

zachovat' existujuce prvky uzemného systému ekologickej stability
definované R-USES Kosice - okolie, a navrhované prvky MUSES podla
vykresu €. 3. ,Krajinnoekologicky plan a ochrana prirody“ povazovat za
limity uzemného rozvoja, zabezpedit v nich taky rezim vyuzivania, aby
spifali funkciu biocentra a biokoridora,

zachovat existujuce siet vodnych tokov s brehovymi porastmi za
ucelom zachovania ich ekologickych funkcii,

Regulaciu vodnych tokov a protipovodriové opatrenia realizovat
ekologicky prijatelnymi formami, pri€Com v maximalnej miere zachovat
prirodzenu konfiguraciu terénu brehov a zastUpenie brehovych
porastov,

pri projektovani novych dopravnych koridorov vytvorit podmienky pre
migraciu zivoc€ichov

zachovat a udrziavat' solitérnu mimolesnu vegetaciu, brehové porasty
a liniovu zelen v krajine,

nevysadzat tzv. invazne druhy rastlin,

zasahy do biotopov europskeho, resp. narodného vyznamu su
podmienené udelenim suhlasu prislusného spravneho organu
a naslednou revitalizaciou, resp. finan¢nou nahradou.

7. Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie:

7.1.

prelozit nakladku dolomitickych pieskov z centralnej Casti obce do novej
lokality mimo zastavané uzemie obce,

Uzemny plan obce Kostolany Nad HOMEGOM...............c.c.ccoceoceeeeeeeee oo 6



Zavazna CGast’

7.2. zabezpelit vybudovanie odkanalizovania a Cistenie odpadovych vod
postupne v celej obci,

7.3. pri dopifani zelene a brehovej vegetacie vodnych tokov volit také
drevinné zlozenia, ktoré zodpoveda pévodnym druhom,

7.4. realizovat opatrenia na znizenie produkcie odpadov, u€inny separovany
zber a zhodnocovanie odpadov,

8. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce:
Zastavané uzemie sa rozSiruje takto:

- v lokalite obytného suboru Koncisté pre vystavbu RD juZne od
zastavaného Uzemia,

- v lokalite obytného suboru Pod cestou pre vystavbu RD juho - vychodne
od zastavaného Uzemia,

- v lokalite obytného suboru Hrabina pre vystavbu RD enklava zapadne od
zastavaného Uzemia,

- v lokalite pre vystavbu zariadeni vyroby juzne od Zelezni¢nej stanice,
vychodne od su€asne zastavaného uzemia.

9. Vymedzenie ochrannych pasiem:

e Ochranné pasma podfa osobitnych predpisov

Cesty lll. triedy 20 m od osi vozovky na kazdu stranu v iseku mimo
zastavané Uzemie obce.

- Celostatna zZelezni¢na trat 60 m od osi krajnej kolaje.

- VzdusSné VVN elektrické vedenia 2x400 + 2x220 kV (navrhované)
LemeSany —USS KoSice 25 m na kazdu stranu od krajného vodica.

- Vzdusné VN elektrické vedenia 22 kV, 10 m na kazdu stranu od krajného
vodica.

- Plynovod STL 10 m na kazdu stranu od osi plynovodu v isekoch mimo
zastavané uzemie obce.

e Ostatné ochranné pasma:

- Po oboch brehoch rieky Hornad ponechat volny nezastavany pas v Sirke
10 m a pozdlz oboch brehov ostatnych vodnych tokov 5 m pre potreby udrzby.

- Ochranné pasmo Cistiarne odpadovych vdéd 100 m od oplotenia,
- Cintorin 50 m od oplotenia.

10. Plochy na verejnoprospesné stavby a na asanaciu:

- plocha na modernizaciu zZelezni¢nej trate,

- plocha na prelozku cesty lll. triedy €. 547002

- plocha pre verejnoprospesnu stavbu — stavba Cistiarne odpadovych vod,
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Zavazna CGast’

- budovy na asanaciu — budovy byvalého polnohospodarskeho dvora
(z dévodu uvolnenia priestoru pre vystavbu rodinnych domov).

11. Ur€enie na ktoré Casti obce je potrebné obstarat’ uzemny plan zony:
- dostavba obytného suboru bytovych domov v lokalite Pri stanici,

- obytny subor rodinnych domov v lokalite KoncCisté,
- obytny subor rodinnych domov v lokalite Pod cestou,

- obytny subor rodinnych domov v lokalite Hrabina.

B. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Ako verejnoprospesné stavby v rieSenom Uzemi sa stanovuju:
1. stavba modernizacie Zelezni€nej trate Kysak - KoSice a slvisiace stavby,
2. stavba prelozky cesty 111/547002,

3. stavby obsluznych a pristupovych komunikacii vyznacenych v grafickej
Casti dokumentacie uzemného planu,

4. stavby verejnych peSich komunikacii vyznacenych v grafickej casti
dokumentacie tzemného planu,

5. stavby zasobovacich a privodnych vodovodnych potrubi,

6. stavby hlavnych zberaCov kanalizaCnej siete a nadvazujucich uli€nych
stok,

7. stavba Cistiarne odpadovych vad,
8. stavba zvySenia a spevnenie brehu rieky Hornad,
9. stavby rozSirenia STL rozvodov plynu,

10.stavba vzdusného VVN elektrického vedenia 2x400 + 2x220 kV LemeSany
— USS KoSice,

11.stavby 22 kV elektrickych vedeni,

12.stavba distribu¢ného transformatora 22/0,4 kV €. 4
13.stavba prelozky distibu¢ného transformatora 22/0,4 kV €. 3
14.stavby telekomunikacnej siete,

Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podfa § 108 zakona
€. 50/1976 Zb. O uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov pozemky, stavby a prava knim vyvlastnit, alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.
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Zavazna cast

SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

UZEMNY PLAN OBCE

KOSTOLANY NAD HORNADOM
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